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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -

31. december 2019 for Andelsboligforeningen Skovvangen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med vedteegterne.

Det er vor opfattelse at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning, ikke indtruffet begivenheder, der vaesentlig vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 12. marts 2020

Bestyrelse
Peter Larsen Henning Pedersen
fg. formand og kasserer

forretningsfarer
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REVISORPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Skovvangen
Vi har opstillet den interne arsrapport for Andelsboligforeningen Skovvangen,
for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31. december 2019, der aflaegges efter vedtaegterne.

Foreningens ledelse har ansvaret for arsrapporten. Vort ansvar er pa grundlag af vor gennemgang at
udtrykke en konklusion om arsrapporten.

Den udferte gennemgang.

Gennemgangen omfatter stikpravevis undersggelse af information, der understgtter de i arsrapporten
anfarte belagb og oplysninger. Gennemgangen omfatter endvidere en vurdering af den samlede
preestentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at den udfarte gennemgang giver et tilstreekkeligt grundlag for vor konklusion.

Intet forbehold.
Gennemgangen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion.

Det er vor opfattelse, at den interne arsrapport giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2019 — 31. december 2019 i overensstemmelse med lovgivningen og
almindeligt anerkendte regnskabsprincipper.

Grindsted, den 11. marts 2020
KD REVISION

Kristian Duus
revisor
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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Revisor

Andelsboligforeningen Skovvangen
Blomstervangen 77-91 (ulige nr.)

6800 Varde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Varde

Peter Larsen, fg. formand og forretningsfarer
Henning Pedersen, kasserer

KD Revision
Gl. Vejlevej 2b
7200 Grindsted
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RESULTATOPG@RELSE 01.01.2019 - 31.12.2019

2019 2018 2020

DKK DKK Budget
Boligafgifter 203.142 223.795 200.000
Boligernes driftsudgifter -135.346 -164.382 -134.700
Administrationsudgifter -31.376 -28.483 -33.700
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 36.420 30.930 31.600
Finansielle indteegter 0 0 0
Finansielle omkostninger -4.687 -6.007 -5.000
ARETS RESULTAT 31.732 24.923 26.600
Betalte prioritetsafdrag 44161 43.163 48.000
Overfart resultat -12.429 -18.241 -21.400

31.732 24.922 26.600
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
2019 2018
DKK DKK
AKTIVER:
Grunde og bygninger 4.758.000 4.758.000
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 4.758.000 4.758.000
ANLAEGSAKTIVER | ALT 4.758.000 4.758.000
LIKVIDE BEHOLDNINGER 64.297 76.726
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 64.297 76.726
AKTIVER | ALT

4.822.297

4.834.726
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

2019 2018

DKK DKK
PASSIVER
Andelsindskud 954.000 954.000
Betalte afdrag pa lan (akkumulerede) 4.065.291 4.021.130
Overfart resultat __-340.702. _-328.273
EGENKAPITAL _4.678.589 _4.646.857
Geeld til realkreditinstitutter 90.708 134.869
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 90.708 134.869
Geeld til realkreditinstitutter 48.000 48.000
Anden geeld 5.000 5.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 53.000 53.000
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 143.708 187.869
PASSIVER | ALT

4.822.297

4.834.726
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Note nr.
2019 2018 2020
DKK DKK Budget

1 Boligernes driftsudgifter:
Ejendomsskat 65.224 65.039 65.500
Renovation og spildevand 20.803 19.746 21.000
Forsikringer 15.043 14.767 15.200
Antenneforening 0 18.760 0
Alarm udgifter 0 14.251 0
Vedligeholdelse 34.141 31.820 30.000
@vrige omkostninger 136 0 3.000
| ALT 135.346 164.383 134.700

2 Administrationsudagifter:
Bestyrelseshonorar 15.500 15.500 16.000
EDB og hjemmeside 795 0 1.600
Gebyr 302 311 500
Kontingent ABF 1.632 1.568 1.600
Kursusudgifter/karsel/generalforsamling 1.804 4.234 4.500
Mindre anskaffelser 3.995 0 500
Gaver og blomster 400 0 1.000
Porto og kontorhold 698 620 1.000
Revision 6.250 6.250 7.000
| ALT 31.376 28.483 33.700

3 Finansielle omkostninger:
Prioritetsrenter og bidrag 4.416 5.736 4.500
Renter bank 272 271 500

I ALT 4.687 6.007 5.000
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Note nr.

4 Indskud:
2 stk. type 81 & kr. 102.000
2 stk. type 91 & kr. 114.000
2 stk. type 99 & kr. 124.000
2 stk. type 109 & kr. 137.000

INDSKUD | ALT

5 Betalt afdrag pa lan (akkumulerede)

Betalte afdrag akkumulerede primo
Arets betalte afdrag

BETALTE AFDRAG | ALT

6 Overfort overskud:

Overfart overskud primo
Overfart overskud

I ALT

7 Geeld til realkreditinstitutter:

Nykredit 400.000
Kortfristet del af geeld

I ALT

2019 2018

DKK DKK
204.000 204.000
228.000 228.000
248.000 248.000
274.000 274.000
954.000 954.000
4.021.130 3.977.967
44.161 43.163
4.065.291 4.021.130
-328.273 -310.032
-12.429 -18.241
-340.702 -328.273
138.708 182.869
-48.000 -48.000

90.708

134.869
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Note nr.
2019 2018
DKK DKK
8 Veerdien af andelsbeviserne:
Egenkapital iht. side 6 4.678.589 4.646.857
Kursregulering prioritetsgeeld -6.829 -10.168
Regulering af ejendomsveerdien
til kontantvurdering 3.542.000 3.542.000
INDSKUD | ALT 8.213.760 8.178.689
Veerdi efter seneste ejendomvurdering:
Type 81 878.051 874.302
Type 91 981.544 977.353
Type 99 1.067.789 1.063.230
Type 109 1.179.496 1.174.460
4.106.880 4.089.345
| alt for 8 andelsboliger 8.213.760 8.178.690

9 Pantsaetnignert:

Til sikkerhed for mellemveaerende med Nykredit Realkredit A/S:

Realkreditpantebrev i matr.nr. 105 O, Varde, nom. kr. 3.804.000
Realkreditpantebrev i matr.nr. 105 O, Varde, nom. kr. 400.000
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Note 11 Lovkreevende nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke nggeloplysninger,
om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse oplysninger er:
31.12.17 31.12.18 31.12.19
Antal BBR areal m2 |BBR areal m2 |BBR areal m2
B1 |Andelsboliger 8 829 829 829
B2 Erhvervsandele 0
B3 |Boliglejemal 0
B4 |Erhvervslejemal 0
B5 |Qvrige lejemal 8 179 179 179
(keeldre, garager
m.v.)
B6 |lalt 16 1008 1008 1008
Sat Kryds Boligernes [Boligernes Det oprindelige |Andet
areal (BBR) |areal (anden kild{indskud
C1 |Hvilket
fordelingstal
benyttes ved X
opggrelse af
bogligafgiften
C2 [Hvilket Den oprin-
fordelingstal delige
benyttes ved storrelse pa
opggrelse af andelshus
bogligafgiften
C3 [Hvis andet
beskrives
fordelingsnagle Ikke relevant
her
Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 1984
D2 |Ejendommenes opfarelsesar 1984
Seet Kryds JA NEJ
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere end, X
der er betalt for andelen?
E2 |Foreningens medlemmer hasfter for foreningens med deres indskud.
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Saet Kryds Anskaffels- Valuar-vurdering Offentlig vurdering
prisen
F1 Anvendt vurderingsprincip ved X
beregning af andelsvaerdien
Forklaring pa udregning Anvendt veerdi Ejendomsveerdi (F2) divideret
pr.01.10.2016 med m2 ultimo aret i alt (B6)
kr. Gennemshnit: kr. pr. m2
F2 Ejendommens vaerdi ved det 8.300.000 8.234
anvendte vurderingsprincip
Forklaring pa udregning Anvendt veaerdi Ejendomsvzerdi (F3) divideret
pr.01.10.2016 med m2 ultimo aret i alt (B6)
kr. Gennemshit: kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte 0 0
reserver
Forklaring pa udregning Andre reserver (F3) divideret med ejendomsvaerdi (F2)
ganget med 100%
F4 Reserver i procent af 0,00
ejendomsveerdi
Saet kryds JA NEJ
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som
skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestem-
melser, jf. lov om friggrelse for visse tilskuds-
bestemmelser m.v. ? X
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19.oktober 2009)
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfalds-
pligt) pa foreningens ejendom? X
Forklaring Kr. pr. m2
pa Ultimomadens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab mv.),
udregning ganget med 12 og divideret med andelsboligernes areal pa
balancedagen. (B1)
H1 Boligafgift 17200 x12 829 249
H2 Erhvervsleje- 0 0 0
indtaegter
H3 Boliglejeindteeg 0 0 0
Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1)
2017 2018 2019
Kr.pr.m2 Kr.pr.m2 Kr.pr.m2
J Arests overskud (fgr fradrag) 12,35 30,06 38,28

gns.pr.andel-m2 de sidste tre ar
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Kr.pr.m2 Forklaring pa udregning
K1 |Andelsveerdi 9.908 A?delsvaerdi pa balancedagen divideret med andels boligernes areal
pa balancedagen (B1)
K2 |Geeld-
omseetnings 96 Geeldsforpligtigelser jf. balancen minus omsaetningsaktiver jf.
aktiver balancen, divideret med andelsboligernes areal pa balancedagen (B1)
K3 [Teknisk
andelsveerdi 10.004 K1 plus K2
Forklaring pa udregning
Vedligehold (hhv.lgbende og genopretning og renovering) jf.
resultatopggrelse divideret med det samlede areal ultimo aret (B6)
2017 2018 2019
Kr.pr.m2 Kr.pr.m2 Kr.pr.m2
M1 [Vedligeholdelse, lgbende 46 32 34
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og
renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 46 32 34
Forklaring pa udregning Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen jf.
balancengeeldsforpligtigelser i alt (jf. balancen) divideret med den
regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget med
100
P |Friveerdi (geeldsforpligtigelser
sammenholdt med ejendom- 97%
mens regnskabsmaessige vaerdi
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med andelboligernes areal pa balancedagen
(B1)
2017 2018 2018
Kr.pr.m2 Kr.pr.m2 Kr.pr.m2
i o | w | s




