A/B Skovvangen’’

Blomstervangen 77-91, 6800 Varde, CVR/SE-nr. 32 72 35 00

www.abskovvangen.dk

20. april 2018

Referat fra ordinaer generalforsamling 2018
Afholdt: fredag d. 23. marts 2018 kl. 17.00 hos kassereren i nr. 91.
Med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Beretning v/ bestyrelsen (omdelt forud for)

3 Forelaeggelse af reviderede arsregnskab og godkendelse deraf samt budget ved
kassereren, herunder godkendelse af budget og beslutning om evt. a&ndring i
boligafgiften (regnskab fra KD Revision samt posteringsoversigt fra kassereren
fordelt)

4, Forslag
a) Bestyrelsen stiller forslag om:

- at A/B skifter alarmselskab, fra G4S til Verisure Smart Alarms
b) Evt. indkomne forslag

5. Valg af bestyrelse:
Formand: Peter Brun L. (pa valg, til '20), modtager genvalg
Naestformand: pt. ubesat, ingen opstillet (fortsaetter til '19)
Kasserer: Henning Dahl Pedersen (fortsaetter til '19)
Suppleant: Tawfik Reda (pa valg, til '20), modtager genvalg
Valg af revisor: KD Revision, v/ Kristian Duus, Grindsted
6. Eventuelt

Til stede: Nr. 77 (Anni), nr. 79 (Ginna), nr. 81 (Ingrid), nr. 83 (Wickie og Heine), nr. 85 (Ketty
og Tawfik), nr. 87 (Jgrgen), nr. 89 (Anders), nr. 91 (Henning, og Bettina) samt formanden.
Afbud: ingen.

OBS! Hver andel giver én stemme.

Ad. 1:
Dirigent: formanden blev valgt
Referent: formanden blev valgt

Det blev konstateret at indkaldelse er udsendt i rette tid jf. vedtaegterne.

Bestyrelsens forslag er omdelt med én dags overskridelse. Ingen gnskede dog at forkaste
forslaget p& den baggrund.

Formanden abnede generalforsamlingen med at byde alle velkommen. Seerligt velkommen til
Anni, som ny andelshaver, i nr. 77.

Ad. 2:
I formandens udleverede beretning blev der givet en fyldestggrende redeggrelse af
bestyrelsens arbejde i det forlgbne &r, og hvad fremtiden byder p3 af udfordringer.



Vedr. det forlgbne ar:
- Nyhedsbrev har vaeret sendt ud Igbende fra bestyrelsen mhp. at holde foreningen orienteret
og opdateret om, hvad der rgrer sig. Seneste nyhedsbrev er udsendt i december 17 (#39).

Fglgende fremhaeves:

- Den nye aftale for boligskatter (grundskyld) er kompleks. Den skal tage hgjde for
prisudvikling og til dels rédighedsbelgb samt sikre afvejning i mekanismen om en gget
boligskat versus lavere grundskyldspromille.

Helt sikkert er det, at aftalen kommer til ogsa at pavirke andelshavere.

Der kommer en skatterabat for erhvervsejendomme, som inkluderer andels- og lejeboliger.
Men i stedet for at gaelde til en ejendom seelges, bliver skatterabatten langsomt udfaset over
en periode pa 20 ar. Forligspartierne kalder det for en sakaldt "moderniseret
stigningsbegreensning”.

Det er stadig uklart om en indefrysningsordning skal geelde andelsboliger.

Det skal ifglge aftalen undersgges, om det er muligt at indfgre samme indefrysningsordning for
andelsboliger, som kommer til at geelde for ejerboliger, sdledes der vil gaelde de samme regler
for de to boligtyper fra 2021. Hvis det ikke kan lade sig ggre, vil stigningsbegransningen som
beskrevet ovenfor ogsa gaelde for andelsboliger.

For god ordens skyld skal det naevnes, at der kun betales grundskyld for andelsboliger og ikke
ejendomsveerdiskat.

A/B har i 2012 f3et fastsat en grundveerdi pd godt 2 mill., hvilket vurderes fornuftigt set ift.
fordelingen p& 8 andelsboliger, dvs. kr. 250.000,- pr. ejendom. Dette synes umiddelbart
rimeligt for en andelsbolig i Varde.

- Knast-udtraek pa (tree)rammerne p& Rationel’s vindueselementer er en naturlig proces i
treeet.

Disse orange/rgde/brune pletter’ skal udbedres og behandles som anvist via vejledningen pa
A/B’s hjemmeside og Nyhedsbrev #35.

- Det har tidligere veeret drgftet om A/B burde opsige TV-distributionen fra ‘Vores Net’ c/o
Dansk Kabel TV (tidligere Varde Antenneforening). Man kan jo med den nye liberale TV-lov nu
selv fra-/tilvaelge TV-leverandgr.

Safremt nogle andelshavere gnsker at fravaelge TV ved 'Vores Net’, er der en opsigelse pa
lsbende maned + 1 maned.

Hvis man opsiger TV derigennem, vil der ske en tilbagebetaling til A/B, da der er betalt forud.
Hvis man via ‘Vores Net’ har internet fra YouSee, vil dette ikke kunne fortseette, hvis man
udmelder sig fuldsteendig. Man har dog den mulighed, at f& det der hedder "bredbdnd Only”,
hvor internettet kan fortssette, men man sa ikke laengere er tv-kunde. I s fald er der tale om
et ‘pakkeskift’ i stedet for en ‘fuldsteendig udmeldelse’.

S&fremt man gnsker helt at udmelde sig fra TV-Igsningen via 'VoresNet’, skal bestyrelsen have
en skriftlig tilkendegivelse deraf. Samme forhold geelder, hvis man har Internet fra YouSee og
alene gnsker et ‘pakkeskift’, hvor TV altsa opsiges, men Internet beholdes.

Uanset hvilken model man er tilhaenger af, bgr A/B overveje om boligafgiften skal nedsaettes
og alle andelshavere dermed selv finder TV-distributgr (og eventuel Internetlgsning) ved
anden mulig leverandgr. Hvis et sddan forslag fremsaettes, skal der gennemfgres en ekstra-
ordinaer generalforsamling, evt. blot en urafstemning.

- Servicefradraget/Boliglobordningen er fra 2018 gjort permanent (frem til en evt. ny
finanslovsaftale). Det betyder, at man kan fratraekke arbejdslgn i selvangivelsen med op til kr.
6000,-/pr. psn. for serviceydelser og op til kr. 12.000,-/pr. psn. for hdndvaerksydelser
(primaert energiforbedringer). Lees mere herom pa Skat’s hjemmeside.

- Det udvendige treevaerk skal males jaevnligt for at tilsikre en hgj vedligeholdelses-standard.
Dette er med til at fastholde og gge veerdien af boligen.

Der ydes tilskud op til kr. 6000,- til materialer (imod kvittering).

Far man en professionel maler til (pd regning; husk en kvittering) at udfgre arbejdet, skal
man selv betale differencen, hvis det er dyrere end det naevnte belgb.

Arbejdet skal leve op til krav om handvaerksmaessig korrekt/professionel udfgrsel, brug af
kvalitetsmaling og rette farvevalg. Bestyrelsen henviser til Christian Winthers Malerfirma.



- Alle andelshavere skal huske at vedligeholde og dermed pleje sin have, herunder hak i
skel. Alle er forpligtet til at foretage denne vedligeholdelse (iht. §9 stk. 2 og stk. 3).

F.eks. kan der veere tale om at fjerne ukrudt i haekskel. En grundig optagning af ukrudt bgr
ske minimum et par gange om aret.

Den grgnne pleje er med til at sikre taettere og sundere beplantning, samt at haverne og
dermed foreningen altid fremstar paen og velplejet.

Safremt man ikke sgrger for at vedligeholde og pleje sin have og haek, kan der alternativt ske
et pdlaeg fra foreningen. Og i veerste tilfeelde kan det medfgre, at foreningen far udfert det
palagte havearbejde for andelshavers regning.

- Hvide Sande Tagrens v/ Palle Jensen har i oktober 2014 lavet en alge-behandling (ikke en
tagrens) ved nr. 81. Dette for at se om algebehandlingen havde en effekt...eller det modsatte.
Vi fik i forleengelse deraf (i 2015) gjort det pa alle hustage.

Efter gentagne henvendelser til Palle Jensen om algebehandlingens skgnsmaessige (triste)
eftervirkning ifa. misfarvning, senest i nov. 2017, tilbgd Palle Jensen at komme forbi og
foretage en ny alge-behandling. Palle vil komme forbi i neer fremtid og give alle tagene en ny
algebehandling uden beregning.

Det bgr overvejes om A/B skal fa foranstaltet tagrensning og evt. supplerende tagmaling af
tagene.

P& laengere sigt skal det opvejes, hvad prisen er pr. m2 for tagrens+tagmaling kontra komplet
udskiftning af (IBF)cementtagstenen, herunder om A/B samtidig med en evt. udskiftning af
tagsten, af praktiske hensyn, skal udskifte loftsisolering hvor ngdvendigt.

Kassereren bemaerker, at udskiftningen af isolering vil vaere nemmere (og formentlig en del
billigere), hvis det sker samtidig med, at man allerede er i gang med at skifte tagsten og der
dermed er frit tilgaengeligt. Formanden supplerer med, at dette skal overvejes ud fra en
gkonomisk fornuftig betragtning til gavn for andelshaverne - og at man f.eks. kunne tage et
par hustage ad gangen fremfor alle pa én gang.

Kassereren tager drgftelsen med fagmand (tagmand samt temrer) - og sa vil bestyrelsen
derefter tage en dialog om sagen.

- Nr. 77, 81, 87 samt 89 har i 2016 faet gennemgaet deres tagrender og nedlgb af Sig VVS og
blikkenslageren. Og nr. 85 skulle gerne i 2017 have faet lavet en udbedring ifm. fejimelding.

I bedes Igbende kontrollere tagrender og nedlgb, markere observerede skader/fejl, sa disse
steder enten repareres eller udskiftes til nye dele.

Man bedes holde gje med tagrender og nedlgb og sende bestyrelsen en fejimelding, safremt
der konstateres brud eller defekter derpa.

- Den 2. marts 2015 fusionerede Esbjerg Forsyning A/S og Varde Forsyning A/S og blev til DIN
Forsyning A/S, http://dinforsyning.dk/

Nu virker selvbetjenings-siden, og I kan dermed selv logge ind ©

Malerteknisk chef Keld Jensen oplyser, at det er hensigten, at kunderne skal kunne tilmelde sig
en kundeportal, men at denne kundeportal endnu ikke er klar. Dén vil farst komme i funktion,
nar datagrundlaget er anvendeligt og kundeportalen kan tilgodese alle.

De (intelligente) vandmalere som er udskiftet ved alle i A/B har indbygget alarm ift.
brud/sivning.

- Ift. snerydning er omrader fordelt og der star en sne-fejemaskine i faellesskuret, som man
kan bruge. Kassereren kan evt. vise hvorledes den fungerer.

- Det er undersggt, jf. nyhedsbrev nr. 38, om det kan svare sig at udskifte eller renovere
fjernvarmeanlaeg i andelshusene. Det vurderes dog ikke for tiden rentabelt. Men udviklingen
pd omradet skal fglges.

- Der har ingen anmeldte forsikringsskader vaeret i 2017.

Vedr. fremtiden:

- Onsdag og torsdag d. 25. og 26. april er der 'Ejendomsmessen 2018’ i Bella Center.

Om onsdagen kl. 16-20 er der et VIP-arrangement med fokus pa andelsboligomradet, hvor
ABF i samarbejde med Ejendomsmessen inviterer til VIP-arrangement med fokus pa
andelsboligforeninger. Her holder messens stande ekstraordinzert 8bent, og man kan hgre


http://dinforsyning.dk/

oplaeg fra to scener om alt fra Airbnb, vedligeholdelsesplaner og digitale foreninger, til debat
om andelsboligens betydning for storbyen.

Ejendomsmessen byder denne aften pa et traktement for tilmeldte besggende fra ABF.
Arrangementet er gratis og kraever kun, at du har tilmeldt dig pa forhand jf. tidligere
rundsendt mail fra formanden.

- Varde kommune udskifter lyskilder...hvad er status?:

Byradet har besluttet, at der skal veere ens regler — og at alle i kommunen skal betale for
strgm (reelt forbrug) og vedligeholdelse. I 2017 var kWh-prisen fastsat til kr. 1,54
Foreningen har fire gadelamper (h: 300 cm) pa hver 70 Watt.

A/B har i 2017 via ejendomsskattebilletten betalt kr. 3627,28 for stramforbrug og
vedligeholdelse af de 4 stk. gadelamper.

Der er nu (igen) skiftet kontaktperson i Varde kommune, sa den nye sagsbehandler er:
Henning Vognbjerg, telefon 79 94 75 37 eller hevo@varde.dk

Hvis vi gnsker at skifte armaturerne til helt nye lamper eller blot at skifte lyskilderne (til LED),
er det i orden med kommunen. Sa skal det dog ggres af en aut. el-installatgr, og kommunen
skal vide besked, da det hgjest sandsynligt medfgrer en lavere arlig opkraevning fra Dem.
Som et ekstraordinzaert tiltag tilbyder kommunen nu at I3ne til evt. lampeudskiftning med en
forrentning pa 2,05 % med en Igbetid pa op til 10 ar.

Bestyrelsen vil ved evt. udskiftning indteenke hensynet til de enkelte andelshavere ift.
lampeplacering udfor et soveveerelsesvindue. Idet flere har sove- og bgrneveaerelser vendende
imod vejbelysningen, gnsker bestyrelsen, at sikre hensynet og etablere blgdt LED-lys. Der
overvejes for lav lumen, lav Kelvin, optimal RA-vaerdi m.m.

H. Vognbjerg har d. 15. dec. 2017 oplyst os om, at vores vej juridisk set er en ‘privat vej’ og
ikke en ‘privat feellesvej’. Det betyder at kommunens krav til selve belysningen ikke gaelder os.
Men idet bade renovationsselskab og posten har krav om belysning, er det bade umuligt og i
gvrigt meget uhensigtsmaessigt at fjerne de 4 gadelamper fuldsteendigt.

Varde kommune vender tilbage forventelig ultimo april 2018 med mere information...

Ordet blev givet frit:

- En urafstemning i forlaengelse af GF2018 blev accepteret af alle. En afstemning ift. om
A/B skal udmelde sig fuldstaendig fra VoresNet som tv-distributgr. Og de enkelte
andelshavere dermed selv finder en TV-leverandgr.

De der har internet igennem YouSee skal informere om dette, da det er VoresNet der
ejer kablerne. I s3 fald sker der et pakkeskift (i stedet for en udmeldelse) igennem
VoresNet til sdkaldt "YouSee Only” (kun gld. for internettet).

- Efter henstilling fra nr. 81-85 vil Varde kommune modtage en padmindelse fra
formanden om igen i ar at sikre udtynding og pleje af beplantningen pa voldene imod
vest.

- Nr. 87 papeger at det grénne omrade og stisystem imod syd (fra nr. 85-89) bgr
medtages ift. henstillingen til kommunens gartnere om at holde dét areal. Formanden
medtager dette i sin henvendelse til kommunen.

- Nr. 77 og 79 melder om lugtgener fra gulvaflgb pa wc/bad, og derudover synes der
stadig at veere problemer med at f3 tilstraekkeligt varmt vand.
Nr. 77 og nr. 79 skal selv ringe og lave en aftale med Palle fra Sig VVS for en
gennemgang af ens kloak og mangel pa varmt vand.

Ad. 3:

Bestyrelsen har behandlet arsregnskab 2017 og indstiller det til generalforsamlingens
godkendelse. Regnskab 2017 blev forelagt af kassereren.

Kassereren havde meget fint lavet et overskueligt regneark med finansielle udgifter og
indtaegter i foreningen. Heraf kunne man konkret se posteringer og bilag for hele
regnskabsaret.

Folgende bemeerkes:

- G4S-betaling har tidligere fremgaet flere gange, og ggr det desveerre stadig. Bestyrelsen vil
endnu en gang rette henvendelse til G4S mhp. at f& én samlet (udspecificeret) regning.




- Nr. 87 bemaerker en udgiftspostering ved nr. 91. Dén vedrgrer udskiftning af radne
konstruktioner i carport og skur. Grunden til belgbets stgrrelse er en afvejning af omfang,
tilstand og fordeling af udgiften set i lyset af det er udfgrt ifm. en anden opgave, som nr. 91
har projekteret. Til sammenligning naevnes at nr. 81 i 2016 (jf. 2016 regnskab) fik radne
stolper og 18ge udskiftet for kr. 8000,- Det bemaerkes, at der i tilfaeldene ikke er tale om
misvedligeholdelse, men selde og rad i oprindelige konstruktioner/elementer.

- Udgifterne til graesslamaskine og snefejemaskine skyldes vedligeholdelse og service udfgrt af
'havemanden’.

Veer OBS pa at, hvis en ekstern teknisk service-montgr skulle tilkaldes og vedligeholde
maskinerne, sa havde det vaeret vaesentligt dyrere!

- 3rets resultat var et overskud pa kr. 10.232,-. Resultatet er en smule lavere end sidste ar.
Optagelse af 13n til udskiftningen af vinduer og dgre, fremgar nu seerskilt.

Der er ikke sket ekstraordinzere henseettelser til vedligeholdelsesarbejder for 2018.
Formanden papeger, at driftsudgifter generelt er steget, men at administrationsudgifterne er
faldet.

Likvide beholdninger udggr kr. 94.967,-
Lanet udger pt. kr. 231.032,- idet der er afdraget godt kr. 42.000,- siden sidste ar.
Egenkapital udggr kr. 4.621.936,-

For god ordens skyld oplyses det, at nr. 85 og nr. 87 ikke indgar i postering #12/24/36/51
"18n NyKredit” og lanet ikke bergrer dem, idet de hhv. for eget initiativ har udskiftet elementer
(vinduer og dgre) for ar tilbage, samt har betalt det fulde belgb pa én gang.

Bestyrelsen oplyste, at 'Nggletalsoplysningerne’ er 2016-tal, idet revisoren vurderede der ikke
er betydelige a&ndringer.

Regnskabet godkendt, og budget 2018 blev enstemmigt godkendt.

Revisoren har meddelt, at vi bgr fastholde nuveerende boligafgift.

Det blev enstemmigt besluttet, at vi fastholder boligafgift for de enkelte andele.
Revisoren oplyser desuden; “at budgettet haenger fint sammen, men det forudseetter at
vedligeholdelseskontoen holdes omkring kr. 20.000,-"

"Andelskronen”, dvs. ‘vaerdi pr. indskudt andelskrone’ er steget som anfart:
2014: 8,45

2015: 8,50
2016: 8,53
2017: 8,55

Man ganger andelskronen med den oprindelige andelsvaerdi for at finde den aktuelle vaerdi af
andelen. Dét betyder - meget forsimplet - at jo hgjere andelskrone og jo hgjere stigning desto
bedre.

Ad. 4:
Der var indkommet et forslag fra bestyrelsen:

a) at A/B skifter alarmselskab, fra G4S til Verisure Smart Alarms

Punktet genoptages efter indlaeg fra Verisure’s to repraesentanter, der uddyber og praesenterer
neermere.

Afstemningsresultat:
Efter indlaegget fra Verisure veelger bestyrelsen at henlaegge forslaget til et senere tidspunkt,
og eventuelt fremlaegge forslaget i en ny konstruktion.

b) Der var ingen indkomne forslag



Ad. 5:

Bestyrelsen har fgr opfordret interesserede fra foreningen i, at overveje en mere aktiv rolle i
A/B "Skovvangen” og hvorvidt det kan vaere af interesse at deltage i bestyrelsesarbejdet.
Dette er maske ikke sd relevant pa kort sigt, men taenk over det ogsa aht. arbejdet pa
laengere sigt. Det er rart med nye kraefter og derfor ros til de som involverer sig i bestyrelsen.

Bestyrelsen:

Formand: Peter B. (pa valg, til '20), modtager genvalg
Naestformand/sekreteer: - (ingen opstillet) (fortsaetter til '19)
Kasserer: Henning D. Pedersen  (fortseaetter til '19)
Suppleant: Tawfik Reda (pa valg, til '20), modtager genvalg

Ingen havde tilkendegivet forud for eller under GF, at de ville stille op som
naestformand/sekretaer. Funktionen viderefgres derfor som ubesat.

Der er ingen modkandidater til de respektive bestyrelsesposter.
Formanden og suppleant modtager genvalg.

Savel formand som suppleant blev enstemmigt valgt pa respektiv post.

Vedr. valg af revisor, blev det enstemmigt vedtaget at fortsaette samarbejde med KD Revision.
Ad. 6:

- Der blev tilkendegivet, at man vil forsgge sig med, at alle andelshavere selv (i opdelte hold

jf. nedenfor) ordner feellesarealerne, fremfor at ‘havemanden’ for et arligt honorar ggr det.

Holdinddelingen er sdledes:

Hold 1 Hold 2 Hold 3

Nr. 83 Nr. 79 Nr. 77

Nr. 85 Nr. 89 Nr. 91

Nr. 87 Nr. 81
Hvert holds d. 26.-27. maj d. 14.-15. juli | d. 1.-2. sept.
arbejdsweekend

Man tilkendegav at det skulle vaere med 3 arbejdsweekender, én weekend pr. hold.

Hvis man “fortryder” og det ikke fungerer, vil Thavemanden’ gerne pa ny patage sig/genoptage
opgaven for det fastsatte honorar. Alle skal dog vaere enige om, at andre det til den tidligere
praksis.

- Det blev drgftet og godtaget, at der er en faelles-arbejdsdag for alle andelshavere. Dén er
accepteret til at vaere dagen fgr Sankthansdag, dvs. lgrdag 23. juni, kl. 12-17.

Derudover skal man selv fa det aftalt imellem de 8 husstande, hvem der sikrer graesslaning pa
feellesarealet. Det skal i forar-/sommer-/efterars-perioden ggres minimum 2 gange om ugen.
Kasseren vil indkgbe lidt drikke og spise til faelles-arbejdsdagen Igrdag d. 23. juni.

Vel mgdt alle sammen!

- nr. 79 meddeler, at stakit-opsatningen udbedres i naer fremtid / hurtigst muligt.

- Nr. 89 spurgte til mulighed for at foretage fliserens og impraegnering. Der er bade fordele og
ulemper ved en sadan kemisk proces ift. fliserne. Hvis det er virkelig slemt, m& man melde det
til bestyrelsen, sd vi kan f& en fagmand ud og vurdere naermere.

Tak for god ro og orden!

Generalforsamlingen afsluttet.



Varde d. / -2018

Dirigent:

Formand: Naestformand: Kasserer:
f.t. ubesat

Efterskrift:

Foretag vanding/udstrg pulver m.v., hvis I ser myrer, idet de graver sig ind og risikerer
at underminere fundament m.m.

Der findes et meget effektivt (udvandings)middel imod myrer "Maladan” med midlet
malathion. Der skulle gerne sta noget til brug i faellesskuret.

Meld STRAKS til kommunen, hvis man ser rotter;
http://www.vardekommune.dk/anmeld-rotter

Man kan med fordel gd ind pa www.el-forbundet.dk og benytte sig af muligheden for en
billigere el-takst pa ens forbrug af kWh.

Husk at meddele bestyrelsen via email abskovvangen@yahoo.dk , hvis man gnsker at
saelge sin andel eller hvis man far ny email-adresse.

Se flere nyttige informationer pd A/B’s hjemmeside www.abskovvangen.dk

Det er vigtigt at pointere, at konsekvensen ved ikke laengere at anvende
"havemanden”, er at hver enkelt andelshaver ved 18n og brug af graessldmaskine og
snefejemaskine selv skal vedligeholde, renggre og efterse maskinerne samt pafylde
benzin (evt. imod refusion). Derudover vil tilkald for reparation fremover ske af en
ekstern service-tekniker pa timebetaling.

Ift. aflgbene pa toilet vil kassereren (i samarbejde med Sig VVS) drgfte en Igsning med
isaetning af et sakaldt”Green Drain”. Dét er et vandfrit membran-lugtlukke, som lader
vandet flyde ned i aflgbet og samtidig forhindrer gennemtrangning af lugt og
sundhedsfarlige gasser som radon. "Green Drain” bestar af en plastramme med en
forseglingsmembran, som man installerer i aflgbet.


http://www.vardekommune.dk/anmeld-rotter
http://www.el-forbundet.dk/
mailto:abskovvangen@yahoo.dk
http://www.abskovvangen.dk/

